ascalientes, Aguascalientes, a treinta y
uno de dos mil diecinueve.-

V I S T O S, para dictar sentencia

definitiva los jautos del expediente numero **** que
il de juicio UNICO promueve ****x gp

contra de *¥* * y/o **** 13 que se dicta bajo

(o) SIDERANDOS:
arirrcule 82 del Cdédigo de
: Estado establece: “Las

sentencias deberan er claras, precisas y
a

congruentes con la dem ntestacién y con
las demas pretensiones de idas oportunamente en

el pleito, condenando o absolviendo al demandado, y

que hubieren

st eren sido

I.- El

Procedimientos Ci

decidiendo todos los puntos 1i

sido objeto del debate. Cuanac i
varios, se hara el pronunciamient rrespondiente
si

a cada uno de ellos. Cuando el juicio en

rebeldia, deberan verificar de
existencia de los elementos para la proced
la accién.” y estando citadas las partes pa ir
sentencia se procede a dictar la misma de acu o a
lo que establece la norma en cita.-

IT.- Esta autoridad es competente ra
conocer y decidir de la presente causa, de acuerdo
a lo que dispone el articulo 142 fraccién IV del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, al establecer que es juez competente, el

del domicilio del demandado, si se trata del



e una accidén sobre bienes muebles, o de

rsonales o del estado civil; y en el

que nos ocupa, la accidén ejercitada es la de

otorgamiento d? contrato en escritura publica, lo
que d o0 se trata de una accidén personal y
los demanda ienen su domicilio dentro de la
jurisdiccidf"de~ este juzgados, ademéds, las partes
no impugnaron petencia de esta autoridad,
actualizandose as& dEgesto previsto por el

articulo 137 del

Procedimientos Civiles
vigente del Estado, urja la competencia

para este juzgador.-

ITIT.- Se determi que la via de Jjuicio
unico civil elegida por 1la el
ejercicio de la accién que la

correcta, pues como vya se h
ejercita la accidén personal gyjmiento de
contrato en escritura publica y respec a cual
el Cdédigo adjetivo de la materia vigent de 1la
Entidad no establece tramite especial alguno e

ahi que deba seguirse en la via propuesta po

accionante.-
IV.- El actor **** demanda por su pé/

derecho a **** y ***%x y/o ****  por el pago vy
cumplimiento de las siguientes prestaciones: “A).- Por
el cumplimiento del contrato de compraventa celebrado entre las
partes en fecha 07 de Octubre del afio 2002 en esta Ciudad de

Aguascalientes; B).- Por la tira_de escritura a mi favor asi como la




subatiision _rgspecto del bien inmueble motivo de la compraventa

(seis hasté€as) y que se detalld en las clausulas primera, tercera

de Wicho contrato al igual que en el apartado 1.1 del capitulo de
declaraciones; C)./ Por la cantidad de $90.000.00 (de noventa mil
pesos ri.n.) pdMmeoncepto de penalizacidon segun se estableciera en

la clausula sexta, en refacion con la clausula tercera del referido

contrato, toda ¥z gue la parteg’demandada incumplié al no subdividir
ni escritura a mi fave>-dichg inmueble en tiempo y forma convenida;
D).- Por el pago de gastos,/costas ™y Jonorarios que se generan por
la tramitacion del present \asunto.Acsidén prevista por los
articulos 1716 y 2i884del~"Codligo Civil vigente en
el Estado.-

Los demandados **%c -y ***x*x y/o *k**x*x no
dieron contestacién a la demanda intesmpuesta en su
contra y en atencidén a esto segprocede’ a revisar de
oficio el procedimiento que Se siguid al
emplazarlos, en observancia al siQwilienpie criterio
jurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO. ES _OE ~ORDEN
PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE OFICIOf La faifa de
emplazamiento o su verificacibn en forma contrafia {a las
disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor magiitae
y de caracter mas grave, puesto que da origen a la omisién/de las
demas formalidades esenciales del juicio, esto es, imposibilite \al
demandado para contestar la demanda y, por consiguiente, le impide
oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se le
priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus
defensas y excepciones y a oponerse a la recepcion o a contradecir

las probanzas rendidas por la parte actora y, finalmente, a formular



aleg y notificado oportunamente del fallo que en el proceso

extrema gravedad de esta violacion procesal ha

itido la consagracion del criterio de que el emplazamiento es de

orden publico y que’los jueces estan obligados a investigar de oficio

si se efeC , Y Si en caso afirmativo, se observaron las leyes

de la materia.”.- 4, Apéndice de 1995, Séptima Epoca,

392374, Tewer mo 1V, Parte SCJN, Péag. 168,

Jurisprudencia (Ci

Procediendo a is de las constancias

que integran el sume 0 se resuelve, a las que

se les concede plen servancia a lo que
indican los articulo 1 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigénte del Estado, de las

que se desprende gque la parte aeg proporciond
como domicilio de 1los icado en
calle **** nlimero ***** del Frac iento **** de
esta Ciudad, lugar al que s

notificador y se cerciord de ser el

los demandados por asi haberlo in

quien es el propio demandado y ademéds manifes er
esposo de la codemandada y vivir ahi, por 1lo
procedidé a emplazarsele al mismo y por su co C

a la codemandada ***** Y/O ****,  dandole lectura
auto de fecha siete de septiembre de dos mil
dieciocho, entregandoles copia de la demanda y de
traslado en dieciocho fojas selladas y cotejadas
por la secretaria del Jjuzgado, haciéndoles saber

que contaban con el término de nueve dias para dar



n a la demanda entablada en su contra,

se identificé plenamente ante el
de lo que se desprende que los
demandados fuejon debidamente emplazados al darse
cumpli lo establecido por los articulos 107
fraccién I, 110 vy 111 del Cédigo de
Procedimien ivilesgddel Estado y pese a ello no
la demanda interpuesta en su

dieron contest

contra.-

V.- El a del Cédigo de

Procedimientos Civil 1 Estado, dispone:

“"El actor debe probar-~los” hegChos’ constitutivos de
su accién y el demandado s de sus excepciones”.

En observancia a este precepto rte actora

expone en su escrito de dez serie de

hechos como fundatorios de 1la planteada vy
para acreditarlos como lo exige ecepto en
cita, ofreciod y se le admitiero ruebas,

valorandose en la medida siguiente:

CONFESIONAL a cargo de ****x Y **xx¥y/o

***x*x* desahogada en audiencia de fecha dieci
de febrero de dos mil diecinueve, por cond
su apoderado ***** 3 la cual se le conde ple

valor probatorio conforme a 1lo previsto por el
articulo 337 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, con la que se acredita que
ambos demandados, en fecha siete de octubre de dos

mil dos, suscribieron un contrato de compraventa a



*+*, mismo que versd sobre los derechos
de seis hectareas, que corresponden al
o de propiedad **** respecto de 1la parcela
xHxxx, del ***:7 de esta Ciudad, cuyo precio fue por
la c de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS por
hectdrea qu esde la celebracién de dicho
contrato, Feron posesidén del inmueble al
comprador; q/ugv/clja catorce de noviembre del
s

afio dos mil cinco, liquiddé el total del

adeudo contraido compraventa, por un

total de NOVECIENTOS M comprometiéndose a
que una vez liquidado do,, realizarian 1los
tramites de subdivisién par a tira de escritura a

favor del comprador y que se les ha requerido en

diversas ocasiones por parte d #ador, por la

subdivisién y la tira de es u su favor,

negandose a realizarlo.-

DOCUMENTAL PRIVADA, consistente en el
contrato de compraventa de fecha sie de tubre
del afio dos mil dos, respecto del bien inneble
materia del presente juicio, visible de foja SZW
diez de los autos y respecto al cual la rte
actora en aras de su perfeccionamiento, ofrec§a/
prueba de RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA.
RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA, a cargo de
Axxk Yy Kkkkk y/OQ ***%  desahogada por conducto de su

apoderado  ****, quien en audiencia de fecha

diecinueve de febrero del presente afio, reconocid



el e o vy firma del mismo, por lo anterior y

ue dicho documento no fue objetado, se
ncede pleno valor probatorio de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 343 del Cbédigo de

Proce Civiles vigente del Estado,

acreditéandos n a misma que el dia siete de
octubre de s_mil dog/, las partes de este juicio
celebraron con o @e compraventa con el caracter,
términos % Zg( del mismo se

con n que
desprenden. - &

DOCUMENTAL istente en dos

recibos de fechas diez”d

catorce de noviembre de d mil cinco, buenos cada

.00 PESOS

uno por la cantidad de
(TRESCIENTOS MIL PESOS 00/100 isibles a
foja once de los autos y respec os cuales 1la
parte actora en aras de su @fiamiento,
ofrecid® la prueba de RECONOCIMIENTO DE .CO NIDO Y
FIRMA. RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y F ’ cargo

de ***x*x Yy *x**x Y/O **** quien en audiencia de \lecha
diecinueve de febrero de este afio, por conductg W
su apoderado *****  reconocidé el contenido y i rma

de los mismos, por lo anterior y ademas de e
dichos documentos no fueron objetados, se les
concede pleno valor probatorio de conformidad con

lo dispuesto por el articulo 343 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado,

acreditidndose con los mismos que en las fechas



adas, la parte actora realizd dos pagos

os demandados, cada uno por la cantidad
ESCIENTOS MIL PESOS, y con el expedido el dia

catorce de noviembre de dos mil cinco, se finiquitéd

el p ontrato del siete de octubre de dos
mil dos.-

D AL IVADA, consistente en el
croquis ilust i en la copia simple del titulo

de propiedad de fe ueve de diciembre de

mil novecientos no visibles en fojas

doce, diecisiete vy der los autos, a las

cuales se les concede” vadorgprodatorio alguno al

ser documentos privados venientes de terceros,

los cuales no fueron robustecidd con algln

elemento de prueba que 11 d strar la

veracidad de su contenido.-

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, e ndiéndose
por esto todas y cada una de las cor@mque
integran la presente causa las qgque s voxables
la parte actora, por las razones y fundame&ue

se dieron al valorar las pruebas anteriores, mj S
que se dan por reproducidos como si a la 1
fuere en obvio de espacio y tiempo.-
PRESUNCIONAL que resulta favorable al
actor, esencialmente la humana que se desprende del
hecho que no fue desvirtuado el contrato de
compraventa que refiere la parte actora ni tampoco

el pago total por el precio convenido por la misma;




pru a cual se le concede pleno valor conforme

al O 352 del Cbébdigo de Procedimientos

es vigente del Estado.-

mérito al alcance ©probatorio

concedido a 1 elementos de prueba aportados por

la actora, lugar a determinar que la parte

actora ha 4ac itado ALo0s elementos constitutivos de

su accidn, d las consideraciones légico-

juridicas que a continwud se sefialan:

En el caso a, el actor **x*x¥*,

demostré de manera A) .- Que el dia

siete de octubre de dos las partes de este

juicio celebraron contrato de compraventa, 1los

demandados **** y **x*k y/o *kKkk caracter de
vendedores y el actor **¥* S aracter de
comprador, en relacién a una fracc ¥n de terreno de
la parte proporcional que les corr@% a los

demandados (2.13 por ciento del in@la
compraventa segun titulo de propiedad o) **),
respecto de la parcela **** del **** Municﬁ/de
Aguascalientes con una superficie de **** he;ﬁ/
de fecha diecinueve de diciembre de mil novegTe S
noventa y seils, consistente en seis hectareas, 1

cuales se encuentran rumbo al camino de **** y del

cual estan limitados por los puntos 78, 77, 76,

75, 74, 73, 72, 71, 70, 194, 193, 192 y circundado

por el *****x  gsegun se aprecia al reverso del

titulo de propiedad exhibido en autos; y ademas,



que amente acreditado que el comprador 1lo
ente, segun se desprende de las pruebas
ueron aportadas a la causa y que ya han sido

valoradas, por/ las razones y fundamentos que han

sido 4 s al momento de su analisis que se

tiene por xCidos como si a la letra lo
fueren, porftanto, al Lumplirse con lo anterior se
perfecciond un ntrato de compraventa al quedar

acreditado lo dispu el articulo 2119 del

Cédigo Civil Estado, pues al

transferirse 1la fijarse un precio,

existe compraventa y es r a obligatoria para
las partes, dado dque se is6 el objeto de 1la

misma y su precio, segun lo que stablece el

articulo 2120 del Cdédigo sefialad 7 otra parte,
al ser el objeto de la compa&ven inmueble,
debe otorgarse en escritura publi segun lo que
establece el articulo 2188 del citad& =ento
legal. B).- Que los demandados no ha@en
escritura publica el —contrato de comg&ta
referido en el inciso anterior, pese a que 1lé&s e
pagado totalmente su precio, ni tampocoéggan
realizado la subdivisidén respecto del bien inm le

motivo de la compraventa (seis hectéreas) .-

En consecuencia de lo expuesto y atendiendo
a lo que establece el articulo 1716 del Cdédigo
sustantivo de la materia, dado que se ha acreditado

de manera fehaciente la voluntad de las partes de



contrato indicado en el inciso A) del

erior, el cual resulta ser véalido vy

se ha pagado totalmente el precio de 1la
compraventa, S€ condena a ****x y *kkkx y/o *kkkkx z

otorg ritura publica dicho contrato, ademés

a hacer la s 6n respecto al inmueble materia

de la comp a (seif hectareas), lo que deberan

hacer dentro d rmino de cinco dias contados a

partir del requerimiinto

que esta senteq use

apercibimiento que de

se les haga una vez

ejecutoria, con
dentro del término
indicado, este juzgado{¥o en su rebeldia de

acuerdo a 1lo que estable a fraccién III del

articulo 416 del Cdédigo Procesal Civi

establecido en la clausula gart
fundatorio, en el sentido de qu 0s_~gastos de
escrituracién y subdivisién de dié/ ble

1
correran a cuenta de la parte compradorgy. -

Asimismo se condena a la parte demand 1

vigente de

deracidén 1lo

la entidad, debiéndose tomar

1 contrato

pago de la cantidad de NOVENTA MIL PESOS

concepto de penalizacién que se estableciera fen la
clausula sexta en relacidén a la cléusula tegsa/
del contrato fundatorio, al haberse demostrado que

la parte demandada no realizé la subdivisién ni la
escrituracién del inmueble materia de este juicio,

pese a que fueron debidamente requeridos para ello

por la parte actora, cantidad que resulta ser el



die r ento del valor total de la operacidn que

OVECIENTOS MIL PESOS.-

Se condena a 1los demandados al pago de
gastos y cost que se originen con la tramitacidn

del presente icio y_a favor del actor de acuerdo

a lo que epgtablece el articulo 1989 del Cbédigo

Civil vy 8 1l Cédigo Adjetivo de la materia,

ambos vigente .de tidad, al sefialar el precepto

legal indicado en rmino que los gastos
judiciales seran que faltare al
cumplimiento de la o sto es aplicable a
los demandados en quienes estaban
obligados a otorgar escritura publica el

contrato basal, por otra parte, *pto que se

sefiala en segundo orden estab parte que

pierde debe reembolsar a su co fa las costas

del proceso, siendo que el citado a,jiiresulta
perdedor y de ahi el que se le condene”a ago ,de
los gastos y costas, mismos que deben antificarse
mediante ejecucidn de sentencia.- &

Asimismo, wuna vez que quede firme

resolucién, remitase copia certificada
presente al Director del Instituto Catastral en

Estado, en observancia a lo dispuesto por el
articulo 373 Bis del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles +vigente del Estado, pues dispone como
obligacién de la autoridad judicial el darle aviso

de las resoluciones que causen ejecutoria y en las



qjeszf tr@slade o adquiera el dominio de un bien
inm .

Por 1lo xpuesto vy fundado vy con apoyo
ademés en;lo iZSpuesto por los articulos 1675, 1678

y demads aplicables del Cbébdigo Civil wvigente del

Estado; 1°, 27, 29, 32, 39, 79 fraccidn
fraccién Vv, 137, 139, 223 al

229, 371, 37 % 4ds aplicables del Cédigo de

Procedimientos Civite e para el Estado, es

de resolverse y se

PRIMERO.- Esta es competente para

conocer del presente juicdio.

SEGUNDO.- Se declara procedgate la via

Unica civil y en ella la ac obd su accidn

ejercitada y los demandados noO on ntestacidn

a la demanda interpuesta en su con

TERCERO.- Se condena a ****§/ *x /o
x*x*x*x%k% g  otorgar en escritura p¥blic ich
a

o
1

contrato, ademads a hacer la subdivisidn respe
inmueble materia de la compraventa

hectédreas), 1lo que deberdn hacer dentro

término de cinco dias contados a partir
requerimiento que se les haga una vez que esta
sentencia cause ejecutoria, con apercibimiento que
de no hacerlo dentro del término indicado, este
juzgado lo hard en su rebeldia de acuerdo a lo que

establece la fraccidédn III del articulo 416 del



cod cesal Civil wvigente de la entidad,

omar en consideracidén lo establecido en

la dusula cuarta del contrato fundatorio, en el
sentido de g los gastos de escrituracidén vy
subdiw dicho inmueble correrdn a cuenta de

la parte com

CuU. = Se/condena a la parte demandada

al pago de la“c ad de NOVENTA MIL PESOS por

concepto de penalizdci se estableciera en la

cldusula sexta en la clausula tercera

del contrato fundato

QUINTO.- Se congen los demandados al

pago de gastos y costas’ que se originen con la

tramitacidén del presente Jjuicio Jr del

SEXTO.- Con fundamento ticulos 1lo

que establecen los articulos 7 fraccidédn
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Traﬁfar a vy
Acceso a la Informacién Publica, a@os
diversos 1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58 y 704 ciso
B, fraccién I de la Ley de Transparencia y AcCe

la Informacién Publica del Estado de Aguascalifentes
y sus Municipios, ©preceptos de los cual e
desprende la obligacién de esta Autoridad “de
garantizar el derecho de acceso a la informacién
que se tenga en posesidén, entre ellos de las
resoluciones que se emitan en los procedimientos

seguidos en forma de juicio, a través de versiones

publicas, en los cuales deberd suprimirse la



clasificada como reservada o)

, la cual corresponde a 1los datos

nales que refieran las partes, de ahi que en

deterZ:::ZZ.zz?ggto en que se publique la versidn
publi resolucidén que ponga fin a esta
causa, la mi o-contard con los datos personales
proporcionagss r losgdlitigantes, se informa a las
partes que Ma la versidén publica de 1la
presente resolucidn J"Un z que haya causado
ejecutoria.- ¢

SEPTIMO. - M@ personalmente y

cumplase.-

A S I, definitivamente 1lo sentencid vy

Secretario de Acuerdos Licenci TOR HUGO DE

LUNA GARCIA que autoriza. Doy fe.- s/
SECRETARIO JUEZ&

L

La sentencia que antecede se publicd n

firman el C. Juez Segundo el Estado
Licenciado ANTONIO PINA : ; r ante su
ic

lista de acuerdos de fecha tres de junio de dos mil

diecinueve.- Conste.-

L’ ECGH/Ilse*



